Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

Data sporzadzenia
prospektu:
30.11.2025

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

P. W. TABIS Lukasz Tabis

Adres

42-600 Tarnowskie Géry ul. K. J. Opolskiego 6/4

Numer NIP REGON

6452374819

242746924

Numer telefonu

48 784 169 660

Adres poczty elektronicznej

biuro.bildup@interia.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.osiedlekrucza.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 42-600 Tarnowskie Gory ul. Stowackiego

Data rozpoczecia 2020



mailto:biuro.bildup@interia.pl
http://www.osiedlekrucza.pl/

Data wydania decyzji 2021
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 42-600 Tarnowskie Gory ul. Jakuba Rappa
Data rozpoczecia 2022

Data wydania decyzji 2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 42-605 Tarnowskie Goéry ul. Wiadystawa t.okietka
Data rozpoczecia 2024

Data wydania decyzji 2025

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Tarnowskie GOry, droga boczna ulicy Kruczej
Adres i numer dziatki ie Gory, droga boczna ulicy Kruczej

ewidencyjnej i numer obrgbu Dzia/ki nr 3290/57; 3307/59; 3317/65. Obreb: 0019 Bobrowniki Slgskie.
ewidencyjnegol)




Numer ksiegi wieczystej

GL1T/00091734/7 - dziatka
GL1T/00093825/6 - udziat w drodze
GL1T/00093824/9 - udziat w drodze

Istniejace obciazenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci2)

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia3)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji

wynikajace z istniejacego stanu

uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

uciazliwosci)

Dzia/ka sgsiednia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inned)

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Opracowywana dziaZka znajduje si¢
na terenach objetych miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego (UchwaZa Nr
XXXI1/337/2021 Rady Miejskiej w
Tarnowskich Gorach z dnia 17
lutego 2021r)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 2B-MNI

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,8
Maksymalna i minimalna nadziemna | Minimalna 0,01
intensywno$¢ zabudo

ywnose 4 Maksymalna 0,8
Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

10m, 3 kondygnacje nadziemne; dla
budynkow z dachem pfaskim 2
kondygnacje nadziemne




Minimalny udziat procentowy | 40%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania |2 miejsca na 1  budynek

jednorodzinny

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja pofozona jest w obszarze
Natura 2000, podziemia
Tarnogorsko-Bytomskie

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na

Dziatka nie znajduje sie w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig

obszarach  szczegblnego  zagrozenia
powodzia

. L W granicy terenu objetego planem
Warunki ochrony dziedzictwa | znajduja sie obiekty i

kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

obszary wpisane do rejestru zabytkéw.
Obowigzuje

zachowanie i ochrona obszarow i
obiektow wpisanych do

rejestru zabytkow. Dziata na ktdrej
realizowana jest

inwestycja nie znajduje sie w obszarze
podlegajacym

ochrony. Szczegotowe informacje na ten
temat znajduja

sie w miejscowym planie
zagospodarowania

przestrzennego rozdziat 5 (Uchwala Nr
XXXVI11/424/2013

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
z dnia 27 lutego 2013

Wymagania dotyczace ochrony innych

terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Obowigzuje nakaz odprowadzania
wod poprzez stosowanie systemu
rozsgczajgcego z zakazem
punktowego spfywu wod.




Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Podstawowa obstuge komunikacyjna
obszaru obj¢tego

planem stanowia: drogi publiczne klasy
gtéwnej ruchu

przyspieszonego - 1KGP1/2, 2KGP1/2
(fragment ul.

Obwaodnicy, ul. Zagorska), drogi
gtéwne: od 1KG1/2 do

3KG1/2 (fragment ul. Czgstochowskiej i
fragment ul.

Obwodnicy), drogi zbiorcze: od 1KZ1/2
do 4KZ1/2 (ul.

Grodzka, fragment ul. Grzybowej,
fragment ul.

Koscielnej, ul. Gorna, ul. Armii
Krajowej, ul. Edukacji

Narodowej, ul. Powstancow
Warszawskich, ul.

Starotarnowicka, ul. Pastuszki, ul.
Starowapienna oraz

fragment ul. Czarnohuckiej a takze
powigzane z nimi

drogi klasy: lokalnej i dojazdowe;j.
Szczegotowe informacje na ten temat
znajduja sie w

miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

rozdziat 8 (Uchwata Nr
XXXVI11/424/2013 Rady

Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia
27 lutego 2013




Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Dopuszcza si¢ w obrebie wszystkich
terenow lokalizacje

nowych budowli, urzadzen i sieci
infrastruktury

technicznej przy zachowaniu ustalen
planu.

Dopuszcza sie remonty, przebudowy,
zmiany przebiegu,

rozbudowy oraz rozbidrki istniejacych
sieci i urzadzenia

infrastruktury technicznej w sposéb
zapewniajacy

Ciggtos¢ systemow zaopatrzenia w
media.

8 164. 1. W zakresie zaopatrzenia w
energi¢

elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
poprzez

podtaczenie do istniejacych, badZz nowo
—budowanych

odcinkow sieci wraz z budowa nowych
stacji

transformatorowych dla potrzeb nowych
terendw

inwestycyjnych, 2) dopuszcza si¢
mozliwos¢ budowy

nowych stacji transformatorowych, 3)
dopuszcza si¢

przebudowy sieci napowietrznych na
linie kablowe.

8§ 165. 1. W zakresie zaopatrzenia w
wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg - poprzez
podtaczenie do

istniejacych, badZz nowo — budowanych
odcinkdéw

sieci celem spetnienia zapotrzebowania
terendw

okreslonych w planie, 2) na obszarze
objetym planem

obowigzuje nakaz zapewnienia urzadzen
wodnych do

celéw przeciwpozarowych.

8§ 166. 1. W zakresie odprowadzania
sciekow

komunalnych ustala sie:

1) odprowadzanie sciekéw komunalnych
do oczyszczalni

zbiorczej poprzez rozbudowany system
kanalizacji z uwzgl¢dnieniem pkt.2 ,

§ 168. 1. W zakresie odprowadzania
wad opadowych

ustala sig:

1) odprowadzanie wdd opadowych
zgodnie z wymogami

rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz,U z

2002r nr 75, poz.690 z p6zn. zm.) z
uwzglednieniem

wymogéw dotyczacych ochrony
podziemnego uktadu

sztolni, chodnikdéw, komér i szybow
stanowigcych




pomnik historii.

§ 169. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz
ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz - poprzez
podtgczenie do

istniejgcych, badz nowo —
budowanych sieci gazowych
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub

ich fragmentow, znajdujgcych

sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym s

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o

ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

braku miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

realizowanych dla potrzeb terenow
okreslonych w planie,

2) dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych zbiornikéw

gazu.

§ 170. 1. W zakresie zaopatrzenia w
ciepto ustala sie:

1) zapewnienie dostaw energii
cieplnej z kottowni

indywidualnych badz kottowni
zbiorczych. 2)

zachowanie istniejgcych z
dopuszczeniem rozbudowy i
budowy nowych sieci cieptowniczych
zdalaczynnych w szczegodlnosci dla
potrzeb zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej bgdz

produkcyjnej w poszczegoélnych
dzielnicach, 3) zakazuje

sie stosowania nowych
niskosprawnych (o sprawnosci
energetycznej ponizej 80%),
indywidualnych zrodet

energii cieplnej opalanych paliwem
statym, 4) dopuszcza

sie stosowanie odnawialnych zrédet
energii z

zastrzezeniem 8147 ust.2 pkt 1 lit. f.
0 mocy nie

przekraczajgcej 100kW.

§ 171. 1. W zakresie gospodarki
odpadami ustala sie:

1) zagospodarowanie odpadow oraz
ich wywoz na

wyznaczone skfadowiska zgodnie z
wojewodzkim




planem gospodarki odpadami, 2)
nakaz zbierania i

magazynowania odpadow w
miejscach do tego
wyznaczonych, 3) nakaz
zabezpieczenia odpadow
czasowo przechowywanych przed
infiltracjg wod

opadowych.

§ 172. 1. W zakresie obstugi
teletechnicznej ustala sie:

1) Na terenie objetym planem
dopuszcza sie lokalizacje

celu publicznego z zakresie
tacznosci publicznej
obejmujgcych utrzymanie istniejacej,
rozbudowe oraz

budowe nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej i sieci
telekomunikacyjnych.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnymb5)

Przeznaczenie terenu

2B-MNI; 1B-MNII

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,8
Maksymalna i minimalna nadziemna Minimalna 0,01
intensywnos¢ zabudo

ywnose Wy Maksymalna 0,8

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

10m, 3 kondygnacje nadziemne; dla
budynkéw z dachem pfaskim 2
kondygnacje nadziemne

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania |2 miejsca na 1  budynek
jednorodzinny
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy alb);zfjecyzji o ustaleniu | Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposéb  uzytkowania  obiektow
lokalizacji inwestycji celu terenu - Nie dotyczy budowlanych oraz
zagospodarowania terenu - nie

publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektdw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odregbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak informacji

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Brak informacji

Wysokos¢ zabudowy

Brak informacji

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyme6), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o0 zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja 0 ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | Brak
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja 0 ustaleniu lokalizacji | Brak

strategicznej  inwestycji w  sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe nie
Czy pozwolenie na budowe jest nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
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oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

04.2027

Planowany termin rozpoczegcia i
zakonczenia robét budowlanych

02.2026 - 04.2027

Liczba budynkow 2
Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkéw na|Dwa budynki jednorodzinne w
Inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny | zabudowie blizniaczej -
odstep miedzy budynkami) dwulokalowe
Sposéb  pomiaru  powierzchni | PN-1SO 9836:2022-07
uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne, inne

Srodki wiasne

Whptaty klientow

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
Kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7)

0,45%
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny zabezpieczy petny zwrot srodkéw wptaconych
przez

klientéw w przypadku upadtosci dewelopera lub banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy, a takze odstapienia przez klienta od umowy deweloperskiej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkdw nabywcy

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego

W trakcie realizacji

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Wazrost ceny jest mozliwy jedynie w razie wzrostu stawki podatku V AT. W takiej
sytuacji Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy w terminie czternastu dni
od dnia

zawiadomienia go o zmianie ceny przy czym odstgpienie wymaga formy
pisemnej, a dla

swej skutecznosci musi zawiera¢ zgode w formie pisemnej z podpisem
notarialnie

poswiadczonym na wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej. W przypadku
obnizenia

stawki podatku V AT na dzien powstania obowigzku podatkowego, cena brutto
lokalu

ulegnie odpowiedniemu obnizeniu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. © OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw,
o ktdrych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie

zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktdérych
mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o kt6rej mowa w
art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym

lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, 0 ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej

albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust.

2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
10

domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa

w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003r.

— Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie

30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest

uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary

umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, po
dokonaniu

przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w
terminie 60 dni

od dnia jej zawarcia.
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6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, po
uptywie 60 dni

od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetienia przez nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysoko$ci okreslonych w umowie,

mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30

dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia

pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia

wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie

nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celoweyj;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywee po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wihasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wihasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

17




I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 . 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwaranciji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w
Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING korzysta
ze znakOw towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze hie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

V.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | 699 000 zt brutto i 649 000 zt brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu ok 120 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej 5750 zt/m2 i 5408 zt/m2
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

18


http://www.ing.pl/

Termin, do kt6rego nastapi
przeniesienie prawa wkasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

04/2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Tradycyjna, murowana

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspolna nieruchomosci

Podjazd wybrukowany, taras,
teren uporzadkowany

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1i1/lokal

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, prad i gaz

Dostep do drogi publicznej

Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Parter i pigtro

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Ok 120 m2, stan deweloperski

Data wydania 06/2027
zaswiadczenia o

samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrghnej wiasnosci | 06/2027

lokalu mieszkalnego
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Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Lukasz Tabi§

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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